DOCUMENT COMPRENSIU
DE LA MODIFICACIO DEL POUM DE RIPOLL, SECTOR 4 CASELLES




Resum del document per a la informacio publica.

1. INTRODUCCIO
Aquest Resum del document per a la informacio publica de la Modificacié del POUM de
Ripoll, al Sector 4 de Caselles, dona compliment a I'article 8.5 del Decret Legislatiu
1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme (en endavant
TRLU), en tant que en la informacid publica dels instruments de planejament urbanistic,
cal que conjuntament amb el pla s’exposi un document comprensiu dels extrems
seglents:

1. Planol de delimitacié dels terrenys subjectes a suspensid de llicencies i de tramitacid
de procediments, i concrecié del termini de suspensio i de I'abast de les llicéncies i
tramitacions que se suspenen.

2. Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié o
modificacid d’un instrument de planejament urbanistic, planol d’identificacié dels
terrenys en els que I'ordenacié proposada altera la vigent i resum de I'abast d’aquesta
alteracio.

2. SINTESI
Antecedents
En data 25 de juliol de 2008, la comissid territorial d’'urbanisme de Girona acorda la
publicacié de I'aprovacié definitiva del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal ( POUM)
de Ripoll.

Aquest planejament general vigent determina les condicions de desenvolupament del
Sector Caselles del Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal , que cal respectar en merits
del principi de jerarquia normativa, per tots aquells aspectes que no son objecte de la
present modificacio.

Amb motiu de la formulacié del planejament derivat, s’ha posat de manifest la necessitat
d’ampliar lleugerament I'ambit del sector incorporant una part del sol no urbanitzable
gue separa les dues terrasses que conformen el sector. Aquest sol situat al nord i en el
espais limit de la urbanitzacid actual de Caselles permet donar continuitat a I'espai lliure
i establir una continuitat entre els dos ambits, també s’incorporen altres sols en relacié
als limits topografics i parcel-laris existents, per integrar-los al sector amb la finalitat
d’obtenir una ordenacié mes racional d’acord amb el planejament de modificacio.

Les circumstancies anteriors, junt amb l'interées de desenvolupament immediat del
sector, aconsella la formulacié de la present modificacié de POUM a I’hora que incorpora
I'ordenaci6 detallada del sector Caselles, que precisa les obres d’urbanitzacié basiques
de conformitat amb l'article 58.7 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (Text consolidat
del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb les modificacions introduides per la Llei
3/2012 i posteriors), en endavant TRLUC.



a. Tramitacid

D’acord amb l'article 85 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme (text consolidat del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012 i
posteriors), en endavant TRLUC, les modificacions dels Plans d’Ordenacié Urbanistica
Municipal, es subjecten a la tramitacié que indica l'article 85 incloent en el tramit
d’informacid publica el que estableix I'article 85.7 .

El document s’acull al suposit de I'article 58.7 del TRLUC, “En el cas dels sectors que es
previst de desenvolupar d’una manera immediata, poden establir l'ordenacié
detallada del sol amb el nivell i documentacié propis d’un Pla Parcial Urbanistic i altres
determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de tramitar-lo per a
desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament “.

b. Planejament Vigent
El planejament vigent es el que correspon al POUM de RIPOLL aprovat i publicat al DGOC
el 25 de juliol de 2008. El text que s'Tacompanya es el que es refereix al Sector CASELLES
gue forma part del pla aprovat.

SECTOR 4. CASELLES.

Article 306
Definicié

Aquest sector comprén els terrenys situats al sud del nucli urba de Ripoll,
limitant immediatament amb el s&l urbd. En la seva major part s'estén pels
terrenys planers de la terrassa alta existent entre el 5ol urba i Cal St. Pare.
idelat inferior existent a I'vest de la carretera C-17 entre el sol urba
i la carretera de Les Liosses.

Article 307

Edificabilitat

L'edificabilitat bruta del sector és la que resulta d'aplicar el coeficient 0,215
m2mz a la superficie del sector.

Article 308

Condicions d'0s

Us dominant:

Us general residencial. Densitat mitjana i baixa.

Usos compatibles:

Us general terciari

(Excepte els usos especifics recrealiu i estacid de servei.)
Us general equipaments comunitaris.

(Usos especifics: educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural,
associatiu, administratiu i religids)

Usos complementaris

Els vinculats a un altre Gs principal.

Usos incompatibles:

Els usos restants.

Article 309
Densitat maxima d'habitatges
La densitat maxima d'habitatges és de 13 habi per hectarea.

Article 310

Habitatges de proteccié pablica.

El percentatge minim de sostre per a habitatges de proteccié piblica és el
18,2 %, i el de sostre per habitatges assequibles és el 12,1%, referits
aquests percentatges al sostre residencial total permés dins el sector.

Article 311

Condicions d'ordenacié de 'edificacio

El tipus i les condicions d'ordenacié de l'edificacié s'ajustaran als permesos
en sol urbad per a les zones d'edificacié aillada unifamiliar, suburbana
unifamiliar i suburbana plurifamiliar.

Article 312

Condicions generals de 'ordenacié

1. Els espais liures piblics es situaran a proximitat sobre el sdcol verd, i al
costat de la C-17 formant una via-parc, prevista pel pla com element de
l'estructura general d'espais lliures.

2. A la terrassa alta situada sobre el sdcol verd, les edificacions d'is
residencial es limitaran exclusivament a lis d'habitatge unifamiliar, en



parcel-la minima promig de 600 m2.. Els altres usos admesos dins el sector
es situaran a la terrassa baixa.

4. El cost de les obres d'urbanitzacié a carrec del sector de pla parcial,
comprendran, a més del de les obres situades dins I'ambit, el de les
connexions amb les xarxes viaria i dels serveis urbanistics exteriors a
I'ambit previstes pel pla. Entre les connexions del sector amb la xarxa viaria
caldra efectuar la que uneix 'ambit amb la carretera de les Llosses, a través
del cami existent.

5. La redaccié del pla parcial abastara la totalitat del sector; no obstant es
podra preveure la seva execucié en dos sub-sectors.

6. Les alineacions de les edificacions respecte la carretera C-17 podran ser
reconsiderades en el Pla Parcial quan estigui construida la variant d'aguest
tram de carretera.

7. El pla parcial i el projecte d'urbanitzacié adoptaran les mesures que
s'especifiquen a Il'Annex 1 d'aquestes normes,

Article 313

Cessions per a sistemes urbanistics

Les cessions de terrenys per a sistemes urbanistics tindran una extensié no
inferior al 51,50 % de la superficie del sector, segons les destinacions que
consten a la série de planols de qualificacié del sol urbanitzable, i compren
la cessié dels terrenys necessaris per a 'ampliacié de la C-17.

- " " " yrame
- © | PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL
(TEXT REFOS)

AUNTAMENT DE RIPOLL 2007

QUALIFICACIO DEL SOL URBA | URBANITZABLE 6

c. Ambit
L'ambit es correspon amb el determinat pel POUM. La modificacio fa algunes ajustos en
relacié a la topografia, parcel-lari i a 'extrem nord-est s’estableix continuitat entre la
terrassa superior i la inferior per trencar la discontinuitat, tot assegurant que aquest sol
manté l'objectiu del POUM de mantenir-lo com espai obert.



3. JUSTIFICACIO DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACIO

a. Caracteristiques naturals del territori

ARipoll I'espai de I'ambit d’aquest planejament es un factor de permaneéncia del territori
la seva morfologia i en aquest cas les terrasses, espais de paisatge caracteristici elements
estructuradors del territori.

El front de la carretera C-17 origina espais importants per I'equilibri del conjunt,
preservar l'entrada a la vila i pot agrupar activitats de lleure.

El desguas de les diverses formacions del relleu es materialitza en I'escorrentia, al sud i
en direccio est-oest, que s’han grafiat en el planol .d’aquest apartat. Es tracte de linies
d’escorrentia amb una forma i paisatge caracteristic. Estan excavats entre els camps, en
els limits i formacions vegetals. Es tracte de solcs poc profunds mes o menys
perpendiculars a la linia de maxima pendent, en el territori, simplement unes linies
d’aigua. Tindran una incidéncia en la forma de la nova area urbana.

El cami entre parets de pedra en sec en direccié plana-muntanya conforma una
presencia que amb un tragat clar, fora de I'ambit i que es conserva. Te un interes els
camins d’accés al la muntanya que segueixen en algun cas la traga historica, generalment
son en culs de sac i ramificats.

La conservacié de les caracteristiques mes permanents del paisatge passa per la
conservacié d’aquest model d’accés el territori.

b. Usos, edificacions i infraestructures existents

El sistema d’infraestructures de comunicacio esta format per diverses linies regionals
que travessen el terme municipal mes o menys paral-leles als cursos fluvials, en altres
epoques feien aquesta funcio els camins cap la Vall de Ribes i la Cerdanya, Camprodon
i Olot . Actualment aquesta funcio la fa la carretera C-17 i la N-260,i el ferrocarril
Barcelona la Tor de Querol.

Aquests linies tenen una incidencia ambiental considerable en afectar les linies de
desguas de la muntanya .



Planol extret de la “ Geografia General de Catalunya” 1.908. (ICGC)

Planol extret del “Servicio Geografico del Ejercito y Instituto Catastral” 1.950. de Ripoll a
on es representa I'evolucié de les comunicacions transversals al llarg de I’historia.



Ry e

vid,
- ¢ . L
- ,
P o S
" i}
L
4 iz o

c.  Caselles segons les solucmns generals de planejament del POUM de Ripoll.

La justificacié del POUM pel sector de Caselles queda descrita de la seglient manera:

Aquest ambit compren els terrenys relativament planers, situats entre la carretera C-17
i la muntanya del Remei; presenten no obstant una linia de discontinuitat altimétrica, en
el sentit nord-sud que es tradueix en un marge d’importancia variable, recobert per una
roureda que accentua la separacié entre les dues parts.

Els plans situats a cota alta, es pretén destinar a usos residencials de baixa densitat en
continuacié de les tipologies actualment existents en el sol urba consolidat del Pla Parcial
del mateix nom.

Els plans situats a cota mes baixa, al costat de la carretera seria possible la seva ocupacié
per tipologies edificatories residencials que proporcionessin mes densitat, i també per
d’altres destinades a activitats economiques.

La ordenacid urbanistica ha de permetre la conservacid dels elements principals del
paisatge, especialment el relleu i els bosquets sobre el marge que separa els dos plans,
pel seu interés com a element natural que pauta el paisatge de tot I'indret per la seva
continuitat adhuc en el sol urba de Caselles. Especialment el socol verd: Cal Sant Pare-
Caselles, catalogat com espai natural de fragmentacié paisatgistica d’estructura urbana
EF7, i I'element catalogat E4 06 “Forn de pa i parets seques de Sant Quinti”, cami



emmarcat per parets de pedra seca al limit nord del sector i les mesures ambientals
previstes a I'annex 1 de la Normativa del POUM de Ripoll.

Lordenacid urbanistica d’aquest terrenys ha de permetre dignificar I'accés sud de Ripoll.

d. Estructura de la propietat del sol

L'estructura de la propietat es representa en el planol que es mostra a continuacié. La
propietat numero 7 només hi es a efectes d’un petit retall al costat de la finca 3. La resta
de finca 7 es sol no urbanitzable i per tant no forma part del sector.

També es representen dues afectacions de serveis a desplacar i ha incorporar el projecte
d’urbanitzaci¢, la linia de mitja tensié d’Endesa que creua el sector de nord a sud i la linia
de telecomunicacions paral-lela a la C-17.

A efectes del que disposa I'article 99 del TRLU es fa constar la identitat de tots els
propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades publiques o
privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacié.
Aquesta especificacié es du a terme mitjancant la incorporacié a la memoria de la
identificacio dels propietaris fent constar les dades del cadastre.

Propietat Sup Aportat m® % aportat

PROPIETAT 1 54.794,24 58,285%
PROPIETAT 2 16.773,07 17.842%
PROPIETAT 3 5.286,54 5,623%
PROPIETAT 4 1.154,56 1,228%)
PROPIETAT 5 11.756,61 12,506%
PROPIETAT 6 1.224,21 1,302%
PROPIETAT 7 1.353,53 1,840%
PROPIETAT & 1.667,96 1,774%
TOTAL 94.010,72 100%




Relacié de propietaris segons cadastre:

REF. CADASTRAL SITUACIO PROPIETAT Sl aportat m2
PROP 1 17156A027000790001DP  |Poligon 27 -Parcel.la 79 EL QUINTA DE CASELLES SL 45.384,24
'PROP 1 17156A027000770000SF | Poligon 27- Parcel.la 77 EL QUINTA DE CASELLES SL 9.410,00
PROP 2 17156A027000780000SM | Poligon 27-Parcel.la 78 TERESA NAUDI CARBONELL 16.773,07
\PROP 2 Poligon 27-Parcel.la 78 JOSE VAQUER NAUDI
PROP 3 17156A027000760000ST  |Poligon 27-Parcel.la 76 EL QUINTA DE CASELLES SL 4.583,00
\PROP 3 17156A027000750000SL | Poligon 27-Parcel.la 75 EL QUINTA DE CASELLES SL 704,00
PROP 4 17156A027000720000SG | poligon 27-Parcel.la 72 MARIA CARME BRUGAROLA ARENAS 1.225,00
PROP 5 17156A027000430000SL | Poligon 27- Parcel.la 43 RAMON | ELISABET ORRIOLS FREIXA 11.757,00
PROP 6 000800100DG37A0000EH | C/ Barcelona Parte Rustica SUD4 |ANTONIO POVEDANO RODRIGUEZ 1.224,00
PROP 7 17156A027000020000SA  |Poligon 27-Parcel.la 2 ALEIX GRIFELL PERARNAU 1.353,53
\PROP 7 Poligon 27 -Parcel.la 2 JOSE GRIFELL CURRIUS
PROP 8 17156A027000780000SM  |Poligon 27-Parcel.la 78 TERESA NAUDI CARBONELL 1.667,96
. Poligon 27-Parcel.la 78 JOSE VAQUER NAUDI
e. El Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

En data 14 de setembre de 2010, el Govern de Catalunya va aprovar definitivament el
Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines.

La proposta del Pla per I'ambit del sistema urba de Ripoll fixe les seglients estrategies:
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Sistema d’assentaments: quan el sistema d’assentaments el Pla proposa per
I'escenari 2026 un paper territorial determinat amb funcid de les seves
caracteristiques, que en el cas del nucli urba de Ripoll es de: estrategia de
desenvolupament qualitatiu i reforcament nodal per el nucli de Ripoll.

Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines al municipi de Ripoll

Com es pot observar I'ambit del sector de Caselles esta recollit en les estrategies de
desenvolupament del municipi de Ripoll.



f. El desenvolupament del POUM de Ripoll

El POUM de Ripoll preveu el desenvolupament de 6 sectors en sol no urbanitzable:

Sector Sant Pere i el Sant

Sector de Palou

Sector de la Torre

Sector Caselles

Sector de la Solana (planes de Sant Quinti i de la Rodona)
Sector Rocafiguera

ok wNPR

1. Sector Sant Pere i el Sant

D’aquest sectors el de Sant Pere i el Sant, d’una superficie de 7,96 hectarees esta ubicat
a una cota molt alta i segons el mateix POUM, la transformacio implica un impacte
paisatgistic sever, i que es un espai important per la configuracié del paisatge de I'entorn
de Ripoll. Te pendents entre un 12 i un 20 %. Tot hi que s’exclouen les fondalades de
torrents i marges, es preveu un impacte visual molt important. L’accés des de I’Avinguda
Compte Guifré i des de la carretera de Ribes agreuja la vulnerabilitat, comporta salvar
un desnivell molt fort que discorre amb bona part per damunt de la riera i dels socols
protegits.

2. Sector de Palou
Aquest sector ja ha estat objecte de desclasificaci6 amb una modificacié del POUM de
Ripoll.

3. Sector de la Torre

Aquest sector de 5,72 hectarees que el pla recull, ja havia estat transformat
anteriorment pel desenvolupament d’un Pla Parcial anterior a la construccié de la
variant de Ripoll de I"'antiga N-152. EI POUM el recull amb la intencié d’ajustar les
condicionants del seu desenvolupament. La major part del terreny presenta pendents
superiors del 20 % i en determinats indrets assoleix el 50 %. En aquest moment es troba
totalment urbanitzat, i s’hi ha iniciat la primera edificacio.

4. Sector de Caselles
El sector de Caselles es el que amb la modificacié del POUM es vol desenvolupar per fer
front a la manca de sol residencial, que la dificultat de I'execucid dels altres sectors
previstos comporta.

5. Sector de la Solana (planes de Sant Quinti i de la Rodona)

La delimitacié d’aquets sector suposa consolidar la superficie destinada a activitat
economica-comercial ja existent en el moment de la redaccié del POUM. En posterioritat
s’ha produit una modificacid del POUM per desqualificar com a sol urbanitzable La
Solana i les Planes de Sant Quinti.




6. Sector de Rocafiguera
Aquest sector de 2 hectarees de superficie es destina a Us industrial.

En conclusié el desenvolupament del sector Caselles, es I'Gnic sector dels previstos en
el POUM que ofereix la possibilitat d’un petit creixement urba residencial, en continuitat
del teixit existent, amb una afeccié minima del medi fisic i visual, amb bona accessibilitat
des de la xarxa viaria, que completa el desenvolupament de la vila al sud, definint i
millorant I'entrada a Ripoll des de la C-17.



Sectors de sol urbanitzable previstos pel POUM de Ripoll, 2008.




3. OBJECTIUS | CARACTERISTIQUES DEL PLA

1. Adaptar la ordenacio a les formes del relleu, evitant pendents del 20%, considerar les
orientacions, i I'estructura geomorfologica del sector.

2. Dotar de caracter estructurador els sistemes locals d’espais lliures i la continuitat dels
sistemes generals assignant els usos detalladament amb base els ambits de major valor
ambiental.

3. Preveure sostre amb aprofitament urbanistic diferent a I’'habitatge i ubicar-lo cercant
la integracid i interrelacié amb aquest.

4. Potenciar la creacié d’una micro-centralitat completant la reunio de diferents usos en
ambits facilment accessibles a peu.

5. Consolidar amb I’antic sector de Caselles i la Caseta d’en Pigrau un ambit urba que
integri i compacti els desenvolupament terciaris a I'est de la C-17, facilitant-ne I'accés
de manera que els usos comercials que contenen serveixin a la poblacio residencial
d’aquest ambits.

6. Ordenar la vialitat per millorar els accessos als barris existents anteriors al sector 4
de Caselles i utilitzar les noves rotondes per I’accés al barri residencial, eliminant els
accessos directes a la C-17.

7. Implantar un programa energetic introduint el distric heating

8. Corregir les afeccions d’esteses eléctriques existents, soterrant la linia d’alta tensio i
eliminant tots els serveis aeris, que la urbanitzacié ordenara en I'espai soterrat de la
vialitat.

9. Es fomentara la naturalitzacié de I'espai urba i especialment I’espai de contacte amb
I’espai natural.

10. Dotar d’arbrat el conjunt de la xarxa viaria, utilitzant la jardineria d’espais publics,
especies adaptades bioclimaticament.

11. Establir 'ordenacid a partir d’estrategies d’integracio paisatgistica, compensant la
pérdua de valor dels espais transformats introduint dinamiques que permetin generar
un nou paisatge de qualitat.

12. 12. Donar continuitat als espais de vianants i bicicletes i el tractament de la
vegetacid. La viabilitat prevista preveu la compatibilitat entre el vehicle privat i la
bicicleta, no obstant el tram viari entre la terrassa superior i la terrassa inferior es
resoldra amb un itinerari paisatgistic-cami que permetra pel seu tragat i caracteristiques



constructives, un pas per bicicletes i vianants alternatiu a les voreres per evitar la seccié
tradicional d’un carrer sobre un espai natural.

13. Ordenar els volums de les edificacions en relacié a les caracteristiques del paisatge.

14. El sector 4 de Caselles s’integra al voltant de la via-parc que constitueix I'element
basic de la ordenacid urbanistica dels espais publics de I'entrada sud de Ripoll.

La via-parc s’estén a banda i banda de la carretera formant un parc lineal des de la
Rodona fins a la carretera de les Lloses, a I'est, seguint I'orientacié nord-sud de la
carretera, com a complement i final de la via-parc, es preveu una zona d’equipament i
espais lliures que donen un al-licient addicional als recorreguts de passeig, a peu 0 amb
bicicleta des de el nucli urba.

15. La zona d’equipaments sanitari assistencial al costat oest constitueix un final del nucli
urba sense ocupar les planes existents a banda i banda de la C-17 conservant I'espai
agrari com a primera imatge després del final de I'autovia. La intensitat de I'edificacio
d’aquesta zona respon a la comunament acceptada pel sistema d’equipaments
comunitaris dels diversos planejaments del pais i que es referma a la modificacié
aprovada pel govern pel sistema d’equipaments comunitaris metropolitans.

16. El bosc de marge que separen els plans garanteix que la part adjacent al sol urba de
Caselles no es visible des de la C-17.

4. DESCRIPCIO DE LES CARACTERISTIQUES DE L’ORDENACIO

4.0 Estructura viaria
El sector de CASELLES esta vinculat amb el nucli urba de Ripoll per un eix viari amb
importants estrangulaments. L’ordenacid proposa el reforcament de la connexié viaria
d’aquest ambit amb la millora de la seva connectivitat especialment el vial que uneix les
dues terrasses. Aquest vial es conforma com a vial connector de I'ambit i com a eix clau
del completament de la malla viaria del sector.
La seva seccio ha d’atendre els requeriments de la mobilitat amb vehicle perd també
dels vianants i la bicicleta.
La millora mes important del seu tragat es la construccié d'una estructura que
substitueixi el pas a través de la llera del barranc i faciliti la seva permeabilitat. La
proposta del vial estructurador es I’eix verd central sobre el que pivota la mobilitat,
espai social i de relacio civica, repos i lleure.
La vialitat secundaria destinada a I’accés als aprofitaments privats respecte en lo
possible les estructures de mur de pedra en sec i la topografia formant una malla
tancada.



4.1 L’ordenacio de I'edificacio
L’edificacio es disposa basicament sobre un vial principal a cota i vials en perpendiculars
a la pendent, en relacié al relleu i a les preexisténcies de vegetacid, murs i camins. Es
conformen varies agrupacions. La tipologia d’edificacio es la de cases agrupades amb
unitat de projecte, i unes peces, repartides, d’edificacié de plurifamiliar en edificacié
aillada, amb desti a I'habitatge de proteccié publica . Es conserven una part essencial
de I'estructura de camps, la topografia i la vegetacié.

La plana situada a l'oest de la C-17 destinada a I’Gs sanitari assistencial preveu una
ordenacid que configuri una porta d’entrada a la vila que afegeixi qualitat urbana i
misticitat d’usos per evitar I'especialitzacio funcional que representa el marge est de la
C-17 i configuri el Sector de Caselles com una unitat urbana complexa i diversa. L'index
d’edificabilitat es justifica en les necessitats funcionals de I'Us assistencial i en la relacid
gue comunament s’estableix entre la intensitat edificatoria i els usos del sistema
d’equipaments comunitaris.

4.2 Infraestructura verda
El pla adopta com a criteri en la seva redaccid el concepte d’Infraestructura verda com
estrategia. S’entén com la xarxa de zones naturals i seminaturals i d’altres elements amb
interés ambiental del territori.
Es construeix recuperant connectivitats i funcionalitats ecologiques i socials i tractant
de fusionar o vincular els espais lliures urbans amb els naturals.
Es connecten els verds naturals del mosaic de conreu, bosc i erms i el petit curs d’aigua,
amb els verds urbans verds privats i passejos connectors.

4.3 Energies renovables
Es preveu la instal-lacié District Heating, aix0 es un sistema de subministra d’aigua
calenta sanitaria i calefaccié que es distribuira per una xarxa de canalitzacié urbana. Amb
aquesta finalitat es reserva un espai per la central de biomassa situada a I'extrem sud
de la urbanitzacio sobre el vial que uneix les dues plataformes topografiques.

4.5 Contaminacié luminica
Es planifica un enllumenat amb perspectiva ambiental:
a) que minori la contaminacio luminica
b) que controli 'impacte circadiari tant a les especies migratories com a les especies
adaptades a espais urbans.

- Este en compte la perspectiva de la salut.
- El disseny inclusiu.

- Tecnologia de control

- Reduccid de nivells



4.6 Sistemes separatius
Els sistemes separatius s’adoptaran també de les aiglies pluvials i residuals generades
en el sector de planejament.

S’assegurara la qualitat de les aiglies pluvials abocades a la llera publica.

4.7 Prescripcions acustiques
El pla contemplara les prescripcions acustiques per reduir I'exposicié de la poblacié a
nivells de soroll elevats especialment els derivats del transit de la C-17.

S’ha aplicat una metodologia per determinar els nivells de soroll en periode dilrn,
vesperti i nocturn a partir d’'un model tridimensional que permet modelitzar el soroll
produit per infraestructures existents i determinar els nivells d’'immissié acustica als
receptors situats en el marc de planejament. Els resultats s’expliquen abastament en el
document Annex contaminacio acustica del DAE.

Els resultats numérics del model indiquen que, sense la implantacié de cap mesura
estructural per atenuar el soroll, i per una zona de sensibilitat acustica A4:
e Els edificis d’'usos col-lectius en PB+1 es situen per sobre dels valors limit
d’immissid.
e Les edificacions de residencial situades a segona linia de fagana també es situen
per sobre dels valors limit.
e El bloc d’habitatges de proteccio situats a primera linia de fagana de la C-17 en
PB i en PB+1 incompleixen els valors limit d’immissio.
e El segon bloc d’habitatges (en direccié nord a I'ambit del planejament)
incompleixen en PB+1.

Els mapes de soroll en planta mostren com es propaga el soroll en I'espai.

e En periode dilirn els nivells de soroll en la fagana on hi ha usos col-lectius es
situen sensiblement per sobre dels 60 dBA. Els habitatges de proteccié també es
situen per sobre dels 60 dBA.

e En periode nocturn les edificacions que tenen usos col-lectius es situen per sobre
dels 55 dBA, de la mateixa manera que els edificis de proteccié que es situen al
marge de la C-17.
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Com s’ha exposat en els apartats anteriors, la C-17 és la principal font de soroll a I'ambit.
Les edificacions que limiten amb aquesta carretera, arriben a valors en facana que es
situen entre 60 i 65 dBA en periode dilirn. En periode nocturn aquestes mateixes
edificacions es situen en valors entre 55 i 60 dBA. En ambdds casos sén valors
inadmissibles per a una zona de sensibilitat A4 (habitatges d’us residencial).

En aquest context és especialment important les estratégies que s’han establert en la
ordenacid de la urbanitzacio per atenuar el soroll, no només en superficie, siné en alcat,
i per tant de valorar la sensibilitat dels diferents usos en relacié al soroll. Es pot fer una
gradacid de la sensibilitat dels usos. Aquesta gradacié es fa en relacié a I'Gs i el temps
diari de permanencia:

El model acustic posa de manifest els nivells de soroll elevats que hi ha en el flanc est de
I’'ambit del pla per la preséncia de la carretera C-17.



Els resultats numeérics del model indiquen que, sense la implantacié de cap mesura
estructural per atenuar el soroll, i per una zona de sensibilitat acustica A4:

En la facana orientada cap a la carretera C-17 dels edificis d’usos col-lectius, els
nivells de soroll es situen per sobre dels valors limit d'immissié.

Les faganes orientades a la C-17 dels edificis residencials, situades en segona linia
de facana, també es situen per sobre dels valors limit.

El bloc d’habitatges de proteccid situats a primera linia de facana al marge de la
C-17, al sud de I'ambit en PB i en PB+1 incompleixen els valors limit d’'immissié
acustica.

El segon bloc d’habitatges (en direccié nord cap al centre de Ripoll) incompleixen
en PB+1 els valors limit d’'immissid.

El planejament projecta la incorporacié de les segiients mesures correctores per
arribar als valors limit d’immissié aclstica per una zona de sensibilitat alta A4
(predomini del sol d’us residencial, segons decret 176/2009):

Mota de terra d’1.5 metres d’alcada i 500 m. de longitud situada en el flanc de
I’'ambit del planejament que limita amb la C-17. Amb talussos amb pendent
3H:2V orientats a la C-17, i talussos més abatuts 2H:1V orientats a les
edificacions.

Incorporacié en els habitatges de proteccid oficial viseres o bacons de 2,0 metres
d’amplada per atenuar el soroll en facana.

5. QUADRE DE CARACTERISTIQUES: Superficies i sostre del sector.

QUADRE DE DADES DEL SECTOR |

CLAU sOL % |
SOL PUBLIC
Viari 2 14.340,46 15,23
Espais lliures parcx 3.1 27.205,93 28,89
E.LL Jardins i passeig 3.2 3.335,00 3,54
E.LL Proteccid 3.3 3.418,89 3,63
Equipaments 4 4.800,19 5,10
Serveis Tecnics Instal.lacions d'electricitat 5.2 40,00 0,04
TOTAL SOL PUBLIC 53.140,47 56,44
Zona suburbana edificacié aparellada (8.3 Caselles) 16.803,08 17,85
Zona d'edificacio aillada unifamiliar (9.6 Caselles) 5.340,16 5,67
Zona d'edificacio aillada plurifamiliar de proteccié publica (10.4 Caselles) 3.390,69 3,60
Zona d'edificacié aillada amb volumetria consolidada (10.2 Caselles) 2.803,90 2,98
Zona per activitats d'estacio de serveis (15.1 Caselles) 3.312,50 3,52
Zona residencial sanitari (rs Caselles) 8.512,80 9,04
Zona de generacio energetica (5.7 Caselles) 855,44 0,91
TOTAL SOL PRIVAT 41.018,57 43,56

TOTAL AMBIT 94.159,04 100,00 |




cav | Sostremax | % nou habit | N° Habitatges | Mida x Habitatge |
(8.3 Caselles) Zona suburbana edificacid aparellada 8.750,00 54,07 50 175,00
(9.6 Caselles) Zona d'edificacid aillada unifamiliar 2.530,00 15,63 11 230,00
(10.4 Caselles) Zona d'edificacid aillada plurifamiliar de proteccié publica 4.904,00 30,30 51 96,16
(10.2 Caselles) Zona d'edificacid aillada amb volumetria consolidada 644,60 2
(15.1 Caselles) Zona per activitats d'estacid de serveis 331,25
(rs Caselles) Zona residencial sanitari 5.82863
(5.7 Caselles) Zona de generacid energetica 447,72
|TOTAI. SOSTRE PRIVAT 23.436,20 100,00 114
16.184,00
Densitat 12,1072
Edificabilitat 0,2489
QUADRE COMPARATIU ENTRE MODIFICACIO | POUM VIGENT
QUADRE DE DADES DEL SECTOR ] [QUADRE DE DADES POUM VIGENT |
| CLAU soL | % | SOSTRE NEHAB SOL % SOSTRE NEHAB |
SOL PUBLIC
Viari 2 14.340,46 1523
Espais liures parcx 31 27.205,93 2889
E.LL Jardins i passeig 32 3.33500 354
E.LL Proteccié 33 3.41859 363
Equipaments 4 4.80019 510
Serveis Tecnics Instal lac ions d electricitat 5.2 40,00 0,04
| TOTAL SOL PUBLIC 53.140,47 5644 | 42.500.00 515 |
Zora suburbana edficacio aparelada (8.3 Caselles) 16.803,08 1785 8750,00 50
Zore o edificacio ailada unifamiiar (9.6 Caselles) 5.34016 567 253000 1
Zora d edificacio ailada plurfamiliar de proteccio publica (10.4 Caseles) 3.39069 360 490200 51
Zora d edificacio aifada amb volumetria consoidada (10.2 Caselles) 280350 288 644 60 2
Zora per activitats d etacio de serveis (15.1 Caselles) 3.31250 352 3315
Zora residencial sanitari (rs Caselles) 851280 904 5.82853
Zora degenseracio ensrgetica (5.7 Caselles) 855,44 0581 44772
[TOTAL SOL PRIVAT 41.018,57 4356 | 23.436,20 114 40.100,00 485 | 17.753,00 107 |
[ToTaL AmBIT 94.159,04 10000 | 82.600.00 100 |
[Ediicabiitat ] 0,215m25/m2s |
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7. DELIMITACIO DEL AMBIT SUBJECTE A SUSPENSIO DE LLICENCIES |
TRAMITACIONS

L'ambit subjecte a suspensid de llicencies i tramitacions es el definit per el color groc dins
de la linia de trag discontinua de color vermell que abasta els sols amb Sol Urbanitzable
Delimitat (SUD).
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